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NLRCITE NA0 OF LA MILNA

ACUERDO DE CONCEJO N° { ) -2018

VAN AW

La Molina, 0 6 SeT 2{]18
EL CONCEJO DISTRITAL DE LA MOLINA

VISTO: En Sesion Ordinaria de Concejo de la fecha, el Dictamen
Conjunto N° 08-2018, de la Comisién de Desarrollo Urbano y Econdmico vy la Comision de Asuntos
Juridicos, sobre peticién de cambio de zonificacion de Residencial de Densidad Media (RDM) a
Comercio Zonal (CZ), para el terreno de 245 m2, ubicado en la Av. La Fontana N° 846-848-850,
distrito de La Molina, provincia y departamento de Lima; v,

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 194° de la Constitucion Politica del Pert, modificado
por la Ley de Reforma Constitucional, Ley N°® 30305, establece que las Municipalidades provinciales y
distritales son 6rganos de gobierno local con autonomia politica, econémica y administrativa en los
asuntos de su competencia, concordante con el Articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Qrganica de
Municipalidades, Ley N° 27972,

Que, mediante Ordenanza N° 2086-MML, la Municipalidad
Metropolitana de Lima aprobd la Ordenanza que Regula el Cambio de Zonificacidn en Lima
Metropalitana y deroga la Ordenanza N° 1911-MML, la misma que tiene por objeto regular el cambio
de zonificacion en la provincia de Lima, en concordancia con las competencias de la Municipalidad
Metropolitana de Lima, en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, planificacion
urbana y zonificacion de. areas urbanas, de acuerdo a la Ley N° 27972, Ley Organica de
Municipalidades y demas disposiciones sobre la materia;

Que, el -Articulo 2° de la Ordenanza N° 2086-MML, referente al
Bmbito de aplicacién, senala lo siguiente: “Las disposiciones de la presente Ordenanza, son de
aplicacion obligatoria en la Provincia de Lima®;

Que, el Articulo 9° numeral 9.4 de la Ordenanza N* 2086-MML,
correspondiente a la evaluacion de las peticiones de cambio de zonificacion, establece que una vez
realizada la verificacion sefalada en el literal 9.2, la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones
Urbanas remitira una (01) copia de la misma a la Municipalidad Distrital en donde se ubica el predio, a
fin que dicha Municipalidad Distrital, realice las siguientes acciones: "9.4.1 El levantamiento de la
opinidn de la poblacién vecina colindante, directamente involucrada con la pelicion de cambio de
zonificacion, a fravés del Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCV) (...)". Por oftro lado, en su
numeral 9.4.2 establece; “Exhibir por un periodo de quince (15) dias habiles, en la pagina web
institucional y en un lugar visible de la sede principal u otra sede de la municipalidad distrital, segin se
estime pertinente, un plano de zonificacion donde se incluira la ubicacion y descripcion del cambio de
zonificacion recibido, a fin de que las instituciones y vecinos en general del distrto puedan emitir su
opinién sobre la propuesta planteada, debidamente fundamentada y por escrito, mediante el
Formulario Unico de Consulta Vecinal (FUCVY), los cuales serdn entregados directamente a la
Municipalidad Distrital dentro del periodo de exhibicion. La Municipalidad Distrital realizara Ia
consolidacién de las opiniones vecinales recibidas’. Asimismo el Numeral 9.4.3 senala: “La
Municipalidad Distrital, bajo responsabilidad, realizara la evaluacion de la peticion de cambio de

onificacion, la misma que serd elevada al Concejo Municipal Distrital, para la emision del Acuerdo de
%‘cincejo respectivo, donde se expresard la opinidn sustentada respecto de lo solicitado. La opinicn
emitida por la Municipalidad Distrital no tiene caracter vinculante”;

- Que, Mediante el Oficio N° 564-2018-MML-GDU-SPHU de la
Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la Municipalidad Metropolitana de Lima,
ingresado a través del Expediente N° 08792-2018, pone en conocimiento el pedido de la sociedad
conyugal conformada por el sefior Percy Lorenzo Zevallos Flores y la Sra. Isabel Rebeca Lamas de
Zevallos, sobre cambio de zonificacién de Residencial de Densidad Media (RDM) a Comercio Zonal
(CZ) para el terreno de 245 m2, ubicado en la Av. La Fontana N° 846-848-850, distrito de La Molina,
provincia y departamento de Lima, que se encuentra inscrito en la Partida Electronica N° 454740889,
del Registro de Predios de Lima, solicitando que en el marco de lo establecido en el inciso 9.4 de la
Ordenanza N° 2086-MML, se oroceda a realizar la consulta vecinal v la opinidn técnica respectiva;
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Que, con Memorando N° 141-2018-MDLM-GTI, la Gerencia de
Tecnologias de Informacion sedala haber publicado en la pagina web de la Municipalidad de La
Molina lo relacionado al pedido de cambio de zonificacidn antedicho, el cual lo realizd del 06 al 26 de
julio de 2018, adjuntando el reporte que asi lo evidencia;

Que, con Informe N° 136-2018/MDLM-SG-SGGDAC la Subgerencia
de Geslion Documentaria y Atencion al Ciudadano manifestd que respecto al pedido de cambio de
zonificacion, se ha cumplido con realizar la publicacion correspondiente de los planos en el mural
informativo de la Plataforma Unica de Atencién al Vecino, del 06 al 26 de julio de 2018, para lo cual
adjuntan las respectivas fotagrafias al Expediente N° 08792-2018;

Que, con Memorando N° 256-2018-MDLM-GPV, la Gerencia de
Participacién Vecinal informa que se realizé la consulta vecinal a través del Formulario Unico de
Consulta Vecinal (FUCV) respectivo, en el area de influencia (entorno) del predio materia de solicitud
de cambio de zonificacion indicado por la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, Planeamiento
Urbano y Catastro, sobre lo cual resultd siete (07) opiniones favorables y diez (10) desfavorables, un
terreno deshabitado y nueve (09) no desearon opinar respecto de la madificatoria de zonificacidn de
dicho predio, conforme la documentacion que obra en autos. Asimismo, estando en el campo
efectuando la referida consulta realizaron tres consultas mas a personas que no encontrandose
dentro del radio de influencia, manifestaron su opinién al respecto, siendo que fodas ellas expresaron
su opinién desfavorable, concluyendo que de veinte (20) consultados se obtuvo trece (13) de opinion
desfavorable v siete (7) de opinién favorable;

Que, mediante Informe N° 230-2018-MDLM-GDUE/SGHUPUC, la
Subgerencia de Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro, de acuerdo a sus funciones
y atribuciones, previstas en la Ordenanza N° 320 y sus modificatorias, realizo el informe técnico
correspondiente, recogiendo la informacion consignada en el Informe Técnico N° 099-2018/JPOL del
Técnico de Planeamiento Urbano, en el cual se detalla que se dio cumplimiento a la publicacién del
plano de zonificacion donde se encuentra incluido la ubicacion y descripcion del procedimiento regular
de cambio de zonificacién requerido; publicaciones efectuadas tanto en el portal web de la entidad
(www.munimolina.gob.pe) y en el Mural de la Plataforma Unica de Atencién al Ciudadano, ubicado en
la sede del local municipal, por el plazo de quince (15) dias hébiles en cumplimiento de la Ordenanza
N° 2086-MML, no habiéndose registrado opinicnes de vecinos sobre el referido cambio de
zonificacién: asimismo concluye que, el procedimiento de cambic de zonificacién corresponde al
predio ubicado en Av. La Fontana 846-848-850, Lote 24 Mz. C-6, Urb. La Riviera de Monterrico-
Segunda Etapa, La Moalina, Provincia y Departamento de Lima, inscrito en la Partida N® 45474089 del
Registro de Predios de Lima, cuya propiedad corresponde a los senores Percy Lorenzo Zevallos
Flores e Isabel Rebeca Lamas de Zevallos, siendo qgue actualmente dicho predio cuenta con una
edificacion de dos pisos, con actividad comercial de fuente de soda y educativa pre-universitaria, con
material convencional de albadileria confinada, ubicada en un area homegénea consclidada con
zonificacion Residencial de Densidad Media (RDM), para el lado de las vias locales, donde los predios
ubicados en su entorno urbano inmediato estan constituidos por viviendas unifamiliares vy
multifamiliares y por zonas de Comercio Zonal (CZ) y Educacion (E-1; E-3), con frente a la Av. La
Fontana, donde existen colegio, supermercado, universidades, Institutos y Restaurantes; con servicios
basicos y domiciliarios, equipamiento educativo y comunal que forman parte de la habilitacién urbana
de urbanizacion San César Il Etapa que colinda con la Urbanizacion La Riviera de Monterrico — I
Etapa, vy ejecutados los modulos de las vias metropolitanas de acceso, y las vias locales en su
mayoria; por cuanto la politica urbana de la gestion municipal se define por una clara preservacion y
conservacion de la residencialidad del Distrito en sus zonas urbanas consolidadas y habilitadas,
siendo que el predio materia de analisis se encuentra en un area predominantemente residencial, por
lo que el cambio solicitado contravendria el fin residencial de la zonificacion vigente del Distrito, que
se corrobora con lo previsto en el Plan de Desarrollo Local Concertado del Distrito de La Molina 2017-
2021 aprobado por Ordenanza N° 317 de fecha 20 de julio del 2016, que busca orientar el desarrollo
del territorio distrital, tomando en cuenta las politicas nacionales, sectoriales y regionales, en cuya
pagina 103 de su texto refiere: '(...) La Molina desde su origen y en esencia, s considerada zona
residencial, es por ello que predominan las urbanizaciones y posteriormente las cooperativas de
vivienda, las asociaciones de vivienda y los asentamientos humanos {...) Esa Residencialidad y el alto
porcentaje de casas habitacion, le dan al Distrito de La Molina un liderazgo respeclo a la preservacion
de 4reas verdes por habitante en Lima Metropolitana(...)”, en ese sentido la conclusion desfavorable
a la solicitud de cambio de zonificacion es ratificada en tcdos extremes por la Subgetencia de -
Habilitaciones Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro con Informe N° 230-2018-MDLM-
GDUE/SGHUPUC;
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Que, mediante Informe N° 077-2018-MDLM-GDUE, la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Econdmico, ratifica en todos sus extremos el Informe N° 230-2018-MDLM-
GDUE/SGHUPUC vy el Informe Técnico N° 099-2018/JPOL de la Subgerencia de Habilitaciones
Urbanas, Planeamiento Urbano y Catastro, respecto a la solicitud de cambio de zonificacién, en
cumplimento de la Ordenanza N° 2088-MML, remitiéndolo a la Gerencia Municipal para la
continuacion de su tramite;

Que, con Informe N° 219-2018-MDLM-GAJ, la Gerencia de Asasoria
Juridica, en mérito a lo expuesto en los parrafos precedentes, opina que los actuados sean remitidos
al pleno del Concejo Municipal, a fin que se ponga a consideracidn el Informe N® 230-2018-MDLM-
GDUE/SGHUPUC de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas Planeamiento Urbano vy Catastro que
adjunta y ratifica el Informe Técnico N* 099-2018/JPOL, asi como la consulta vecinal, conteniendo la
evaluacion tecnica por la cual se declara desfavorable la solicitud de cambio de zonificacidn remitida
por la Municipalidad Metropolitana de Lima con Oficio N° 564-2018-MML-GDU-SPHU; informacion
elaborada conforme a lo dispuesto en el articulo 9° de la Ordenanza N° 2086-MNIL;

Que, mediante Memorando N° 581-2018-MDLM-GM, la Gerencia
Municipal eleva |a presente propuesta a fin que se evalle su aprobacién por el Concejo Municipal
conforme a sus atribuciones, haciendo uso de su facultad de iniciativa segun lo dispuesto por el literal
) del Articulo 21° del Reglamento de Organizacion y Funciones de la Municipalidad de La Molina,
aprobado con Ordenanza N° 320-2016-MDLM, en base al cual la Gerencia Municipal tiene entre sus
funciones y atribuciones: “Asesorar al Alcalde y a los miembros del Concejo Municipal en los asuntos
de su compelencia, proponiendo la inclusion de temas en la Agenda de las Sesiones de Concejo
Municipal.”,

Estando a lo expuesto, asi como al Dictamen Conjunto N* 08-2018,
de la Comision de Desarrollo Urbano y Econdmico y la Comision de Asuntos Juridicos, en el marco de
lo dispuesto por la Ordenanza N° 2086-MLM, y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 41° de
la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N°® 27972, por unanimidad, y con dispensa del tramite de su
lectura y aprobacian del Acta;

ACORDO:

ARTICULO PRIMERO.- DECLARAR DESFAVORABLE la Peticion
de cambio de zonificacion de Residencial de Densidad Media (RDM) a Comercio Zonal {(CZ), para el
terreno de 245 m2, ubicado en la Av. La Fontana N°® 846-848-850, distrito de La Molina, provincia y
departamento de Lima, requerido por la la sociedad conyugal conformada por el sefior Percy Lorenzo
Zevallos Flores y la Sra. Isabel Rebeca Lamas de Zevallos, siendo remitido mediante Oficio N°® 564-
2018-MML-GDU-SPHU de la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas de la
Municipalidad Metropolitana de Lima, en el marco de la Ordenanza N* 2086-MML.

ARTICULO SEGUNDO.- REMITIR a la Municipalidad Metropolitana
de Lima, el presente Acuerdo de Concejo adjuntando la documentacién pertinente, conforme a lo
establecide en el Articulo 9° de la Ordenanza N” 2086, para la prosecucion de su tramite, por ser
materia de su competencia.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Gerencia Municipal v a la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Econdmico, a través de la Subgerencia de Habilitaciones Urbanas,
Planeamiento Urbano y Catastro, el cumplimiento del presente Acuerdo de Concejo.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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